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B IMMOBILIENBESTEUERUNG

Fur unser Team gehdren die komplizierten
Detailfragen der immobilienbezogenen Steuer-
beratung zum taglichen Geschaft. Die Steuer-
berater und Rechtsanwadlte von PSP Real Estate
erarbeiten exakt auf lhre Anforderungen zuge-
schnittene Konzepte und Lésungen. Neben der
laufenden Steuerberatung in allen Immobilien-
fragen unterstitzen wir Sie insbesondere bei der
Gestaltung von Immobilientransaktionen sowie
der steuerlichen Optimierung von Finanzierungs-
und Investitionskonzepten.

B WIRTSCHAFTSPRUFUNG UND
PRUFUNGSNAHE BERATUNG

Die Wirtschaftsprifung und prifungsnahe
Beratung von Immobilienunternehmen verlangt
von den Prifern besondere Branchen- und Fach-
kompetenz. Das interdisziplingre Team von PSP
stellt diese Kompetenz seit Jahren bei der
Erstellung und Prifung von Jahres- und Konzern-
abschlissen — auch nach internationalen Grund-
satzen — sowie bei der Bewertung von Immobi-
liengesellschaften unter Beweis. Dariber hinaus
bieten wir mit MaBV-, forensischen, Prospekt-
und Sonderprifungen bis hin zur Mittelverwen-
dungskontrolle ein breites Spekirum zusatzlicher
Leistungen an.



B MIET- UND PACHTRECHT

Wenn Sie als Mieter oder Vermieter kompetente
Unterstitzung bei der Gestaltung von Miet- und
Pachtvertragen brauchen oder Probleme mit
lhrem Vertragspartner 16sen missen — das PSP
Real Estate Team steht lhnen mit seinem Know-
how und seinem groBen Erfahrungsschatz gerne
zur Verfigung.

PRIVATES BAU- UND
ARCHITEKTENRECHT

Egal ob beim Bau, beim Erwerb, bei der
Sanierung oder Umgestaltung von Immobilien —
stets mUssen Vertrage mit Architekten, Bauhand-
werkern und sonstigen Beteiligten geschlossen
werden. Aufgrund des hohen Konflikipotenzials
ist hierbei besondere Sorgfalt gefragt. PSP
begleitet |hr Projekt in jeder Phase und hilft
lhnen nicht nur bei der optimalen Gestaltung der
Vertrage, sondern auch beim Ausrdumen von
Unstimmigkeiten bis hin zur gerichtlichen Durch-
setzung lhrer Rechte und Anspriche.

m OFFENTLICHES BAURECHT

Bei Bauprojekten ist das 6ffentliche Baurecht von
grofer wirtschaftlicher Bedeutung, da der Erfolg
wesentlich von der Erteilung behérdlicher
Genehmigungen abhdangt. Durch nicht nach-
vollziehbare Behdrdenentscheidungen sowie

die uniberschaubare Rechtsprechung besteht
oftmals erheblicher Beratungsbedarf, bei dem
wir durch die Einbeziehung kompetenter und
erfahrener Spezialisten eine optimale
Wahrnehmung lhrer Interessen gewdhrleisten.

PUBLIC PRIVATE
PARTNERSHIPS

Das Potenzial von Public Private Partnerships
wird bisher in Deutschland bei weitem noch
nicht voll ausgenutzt. Dabei bietet die Kooperati-
on mit der offentlichen Hand privaten Investoren
gerade im Immobiliengeschaft eine Reihe
interessanter M3glichkeiten — von der Schaffung
von kostengiinstigem, Gberplantem Bauland bis
hin zur Realisierung von Infrastrukturprojekten.
PSP hilft Ihnen, lukrative Kooperationsmaglich-
keiten zu identifizieren und berat Sie in allen
relevanten Fragestellungen.
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B FINANCIAL ADVICE

Rund um Ihr Immobilienvermégen ergeben sich
eine Vielzahl von betriebswirtschaftlichen und
strategischen Fragestellungen. Wir beraten Sie
bei der Konzeption nationaler und internationaler
Fondsmodelle und fihren Due Diligence Prifungen
durch. Hinzu kommen Prognose- und Wirtschaft-
lichkeitsberechnungen, Liquiditatsplanungen und
die Kontrolle der Mittelverwendung. Auch bei
der treuhanderischen Verwaltung von Immobilien
verfigen wir Gber langjahrige Erfahrung. Schlie-
lich wirken wir an der Entwicklung von Finanzie-
rungsmodellen und an deren rechtlicher Umsetzung
mit. Wir greifen hierbei nicht nur auf die gemein-
hin géngigen Finanzierungsinstrumente zurick,
sondern sind auch mit alternativen Mitteln, wie
beispielsweise Genusscheinen, Wandelanleihen
und partiarischen Darlehen langjahrig vertraut.
Peters, Schonberger & Partner ist seit dem

1. Januar 2009 Mitglied im Zentralen Immobilien-
ausschuss e.V. (ZIA) mit Sitz in Berlin. Die ZIA
ist die zentrale ordnungs- und wirtschaftspoli-
tische Interessenvertretung der Immobilienwirt-
schaft in Deutschland.



B Auflegung eines

Immobilienfonds

Die Ausgangssituation:
lhre Immobiliengesellschaft mit Sitz im
In- oder Ausland méchte im Rahmen
einer sale-and-ease-back-Transaktion
ein Portfolio aus deutschen und euro-
paischen Gewerbeimmobilien erwerben.
Die Immobilien sollen an den Verkdufer
zuriick vermietet und in einen Fonds
eingebracht werden. Die Fondsanteile
mochten Sie an Kunden im In- und Aus-
land vertreiben.

Unsere Beratung:

Ausgehend von dem Ziel eines auch
steverlich optimierten Fonds ermitteln
wir gemeinsam mit lhnen zundchst die
bestmogliche Fondsstrukiur, erstellen die
Griindungsdokumente und formulieren
einen maf3geschneiderten Gesellschafts-
vertrag. Dariber hinaus Gbernehmen
wir auch alle formalen Arbeiten, die bei
der Griindung des Fonds anfallen.
AnschlieBend entwerfen wir Kauf-,
Miet- und Finanzierungsverirége und
verhandeln diese mit Verkdufern, Mietern
und Banken. Dabei bericksichtigen wir
selbstverstandlich alle maf3geblichen
deutschen und auslandischen steuerlichen
Vorschriften. Wéhrend des gesamten
Beratungsprozesses profitieren Sie von
unserem Netz ausléndischer Partner-
kanzleien und von unserem lang-
jGhrigen immobilienwirtschaftlichen
Know-how.

Auf Wunsch assistieren wir auch gerne
bei der Erstellung eines Fondsprospektes
nach den jeweils neuesten gesetzlichen
Regelungen.

B Begleitung von
Bauvorhaben

Die Ausgangssituation:

Als Bautrdger oder als privater Bauherr
haben Sie ein interessantes Innenstadt
grundstick mit Bestandsbauten und einer
Bauliicke gefunden. Sie méchten das
Grundstiick erwerben, den Bestandsbau
renovieren und in der Bauliicke ein
Gebdude mit Wohn- und Gewerbe-

einheiten errichten.

Unsere Beratung:

Wir Gberprifen zundchst das Grund-
buch sowie Lagepldne, Flurkarten und
notarielle Urkunden auf Belastungen, die
lhr Vorhaben geféhrden kénnten. Gleich-
zeitig ermitteln wir die Kindbarkeit
etwaiger Mietvertrdge und berechnen
mit lhnen zusammen die Wirtschaftlich-
keit lhres Bauvorhabens. Im Anschluss
daran entwerfen und verhandeln wir
samtliche Vertrage mit den Beteiligten
wie beispielsweise den Kaufvertrag mit
dem Alteigentimer, die Aufhebungs-
vertrdge mit Mietern oder die Finanzie-
rungsvertrdge mit der finanzierenden
Bank. Nach erfolgreichem Erwerb der
Immobilie formulieren wir die Architekten-
und Bauvertrége, die Verkaufsvertrage
fr die erworbenen oder noch zu er-
richtenden Einheiten sowie die Teilungs-
erklérung mit der Gemeinschaftsordnung.

Bei derartigen Projekten kommt es bei
der Verantwortung von Bauméngeln
haufig zu Streitigkeiten zwischen den
Beteiligten. In diesem Fall kénnen Sie
bei den Verhandlungen zur auBBer-
gerichtlichen Einigung ebenso auf uns
z&hlen wie im Gerichtsverfahren.

B Erwerb einer

Gewerbeimmobilie

Die Ausgangssituation:

Als Investor méchten Sie den Anteil der
Immobilieninvestitionen in lhrer Gesamt-
vermdgensallokation erhdhen.

Ein institutioneller Anleger bietet lhnen
einen umfangreichen Gebdudekomplex
bestehend aus Einzelhandelsfldchen,
Biro- und sonstigen Gewerbeeinheiten
an, da er sich im Rahmen einer
Restrukturierung von seinem Immobilien-
besitz trennen machte.

Unsere Beratung:

Zunéchst verschaffen wir uns mittels
eines Markt-Screenings einen Uberblick
Uber das regionale Immobilienangebot
und vergleichen die maf3geblichen
wirtschaftlichen Faktoren. Gleichzeitig
nehmen wir anhand der verfiigbaren
Informationen eine erste wirtschaftliche
Beurteilung der Immobilie vor und ent-
scheiden gemeinsam mit lhnen, ob eine
Weiterfihrung des Projektes sinnvoll ist.

Im ndchsten Schritt erfolgt eine recht-
liche, steuerliche und/oder wirtschaft-
liche Due Diligence Priifung des Obijekts
bzw. der Objekigesellschaft. Wir erstellen
eine detaillierte Prognoserechnung, die
in verschiedenen Szenarien samtliche
Zahlungsstréme und sonstige wirtschaft-
liche und steuerliche Folgen des Immo-
bilienerwerbs darstellt und betten diese
auf Wunsch in lhre Finanzplanung ein.

Daneben entwerfen wir die zivilrecht-
liche Konzeption des Geschdfts (Asset
oder Share Deal) unter Beriicksichtigung
der maB3geblichen steuerlichen Implika-
tionen, insbesondere im Hinblick auf die
Grunderwerbsteuer.

Wir formulieren und verhandeln alle
maBgeblichen Vertrage und stellen
dabei eine optimale finanzielle
Strukturierung der Transaktion sicher.
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Die Kanzlei PSP

Peters, Schonberger & Partner, Rechtsanwadlte,
Wirtschaftsprifer, Steverberater und

PSP Peters Schénberger GmbH, Wirtschaftsprifungs-
gesellschaft, betreuen Unternehmen, Unternehmer
und Privatpersonen seit 30 Jahren.

Unsere Starke begrindet sich in unserem inter-
disziplingren Ansatz bei gleichzeitiger Konzentration
auf Spezialgebiete. Fir unsere Mandanten bedeutet
dies Expertenwissen ohne Schnittstellenverluste
zwischen Steuerberatern, Wirtschaftsprifern und
Rechtsanwalten.

Spezialgebiete sind neben Real Estate
insbesondere:

W Steuern

B Jahresabschlussprifung

B Family Office

B M&A / Corporate Finance

B Nachfolge

B Stiftungen

B Umsatzsteuer

Unsere Mandanten sind regional, national und
weltweit tatig. Auf internationaler Basis verfigen
wir mit DFK International Gber einen bedeutenden
internationalen Verbund von unabhdngigen
Wirtschaftsprifungs- und Steverberatungskanzleien.
DFK International nimmt sich seit mehr als 45 Jahren
den Bedirfnissen von Mandanten an, die grenz-
Uberschreitend agieren und multinational engagiert
sind. Der weltweite Verbund umspannt heute mehr
als 300 Biros in 87 Landern.

Persénliche Ansprechpartner:

Christopher Schénberger, ch.schoenberger@psp.eu
Harald Dérfler, h.doerfler@psp.eu

Max Boettcher, LL.M., m.boettcher@psp.eu

Heiko Wunderlich, h.wunderlich@psp.eu

Rita Eberl, r.eberl@psp.eu

Jens Krall, j.krall@psp.eu

Dr. Henning BlaufuB, h.blaufuss@psp.eu

Telefon: +49 89 38172-0

www.psp.eu/real-estate
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